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DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAL

Séance du 10 novembre 2014

PRESENTS : MM VANDERSTRAETEN R., Bourgmestre;

WATTIEZ L., BRANGERS J-M., MARIR K., CORNELIS A.,
DELFANNE F., Echevins;

BLOIS G., WILLOCQ W., PATTE C., PORTOGALLO J., SAVINI A-M.,
DRUMEL A., DELPOMDOR D., MARICHAL M., PAPANTONIO-

OBJET : Impdt surimmeubles CIAVARELLA A., MONNIEZ C., WATTIEZ F., NiS R., RASSENEUR M.,

Inoccupés.

LECOMTE J-C.,Conseillers ;

BILOUET V., Directiice générale .

LE CONSEIL COMMUNAL,
Délibérant en séance publique :

Revu sa délibération du 4 novembre 2013 approuvant le réglement-
taxe sur les immeubles inoccupés exercices 2014 & 2019:

Considérant qu'il y a lieu d'ajouter & I'art.1er 3° e° , dans la liste des
immeubles incompatibles, les immeubles « dont I'état du clos (c'est-d-dire des
murs, huisseries, fermetures) ou du couvert (c’est-d-dire de la couveriure,
charpente) n'est pas compatible avec [Poccupalion & laquelle il est
structurellement destiné et dont, le cas échéant, le permis d'urbanisme ou le
permis unique en tenant lieu, est périmé » ;

Vu le Code de la Démocratie locale et de la Décentralisation et plus
particulierement les articles L1133-1,1133-2,1122-30 et 1122-31 ;

Vu les dispositions légales et réglementaires en vigueur en matiére
d’établissement et de recouvrement de faxes communales, plus particuliérement
les arficles 3321-1 & 3321-12 du Code de la Démocratie locale et de la

Décentradlisation ;

Vu le décret du 19 décembre 2012 (M.B. 21,12.2012 p.87.230)
contenant le budget général des recettes de la Région wallonne pour |'année
budgétaire 2013 et notamment son chapitre 3 relatif aux dispositions relatives aux
sites d'activité ueconomique désaffecté ;

Vu I'Arrété royal du 12 avril 1999 déterminant ta procédure devant le
Gouverneur ou le Collége communal en matiére de réclamation contre une
imposition provinciale cu communale ;

Vu les instructions budgétaires en matiere de taxes et redevances ;
Vu la situation financiére de la commune ;

VU la communication du projet de délibération en date du 28 octobre
2014 & la Directrice financiére conformément & I'arficle L1124-40§ 1er, 3° Du Code
de la Démocratie Locale et de la Décentralisation;

Yu I'avis favorable remis par la Directrice financiére en date du 10
novembre 2014 et joint en annexe;
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Sur propasition du Collége communal.
DECIDE & 'unanimité :

Article 1¢: §1. Il est établi, pour les exercices de 2015 & 2019, une taxe communale
sur les immeubles batis inoccupés.

Sont visés les immeubles bdtis, structurellement destinés au logement ou &
Fexercice d'activités économiques de naiure industrielle, artisanale, agricole,
horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services, qui sont restés
inoccupés pendant une période comprise enfre deux constats consécutifs
distants d'une période minimale de 6 mois.

Ne sont pas visés

- les sites d’activités économiques désaffectés de plus de 1.000 m2? visés par le
décret du 27 mai 2004 ;

- les biens du domaine public et ceux du domaine privé de |'Etat entierement
affectés & un service public ou & un service d'ufililé générale.

Au sens du présent réglement, est considéré comme ;

19 immeuble bati: fout batiment ocu toute installation en tenant lieu, méme en
matériaux non durables, qui est incorporé au sol, ancré & celui-ci ou dont I'appui
assure la stabilité, destiné & rester en place alors méme qu'il peut étre démonté
ou déplacé ;

2° immeuble sans inscription : 'immeuble ou la partie d'immeuble) bati pour
lequel aucune personne n'est inscrite dans les registres de a population ou
d'attente, ou pour lequel | n'y a pas d'inscription & la Bangue-Carrefour des
Entreprises ;

3° immeuble incompatible : indépendamment de foute inscription dans les
registres de la population ou d'attente ou & la Bangue-Carrefour des Entreprises,
Pimmeuble (ou partie d'immeuble) bati :

a} dont l'exploitation releve du décret du 11 mars 1999 relatif au permis
d*environnement, dés lors que soit, le permis d'exploiter, d'environnement, unique
ou la déclaration requise n'a pas été mis en ceuvre et est périmé, soit que ledit
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établissement fait I'objet d'un ordre d'arréter I'exploitation, d'un retrait ou d'une
suspension d'autorisation prononcés en vertu du décret susmentionné ;

b) dont 'occupation reléve d’une activité soumise & autorisation d'implantation
commerciale en vertu de la loi du 29 juin 1975 relative aux implantations
commercidies ou de la loi du 13 ao(t 2004 relative & I'autorisation d'implantations
commeiciales, lorsque ladite implantation fait 'objet d'un ordre de fermeture,
d'un retrait ou d'une suspension d’autorisation prononcés en vertu des dispositions
de la ol du 13 ao0t 2004 susmentionnée |

c) faisant 'objet d'un arrété d'inhabitabilité en application du code waillon du
logement ;

d) faisant I'objet d'un arété ordonnant la démolition ou en inferdisant
Foccupation, pris en application de I'article 135 de la nouvelle loi communale ;

e} dont I'état du clos {c'est-d-dire des murs, huisseries, fermetures) ou du couvert
(c'esi-a-dire de la couverture, charpente) n'est pos compatible avec
I'occupation & laquelle il est structurellement desting et dont, le cas échéant, le
permis d'urbanisme ou le permis unique en tenant iieu, est périmé

4° immeuble inoccupé : I'immeuble {ou partie d’immeuble) bddi répondant & la
définition d'immeuble sans inscription ou d'immeuble incompatible, ou les deux ;

§2 Le fait générateur de la taxe est le maintien en I'état d'un immeuble ou partie
dimmeuble visé ci-dessus pendant la période comprise entre deux constats
successifs gui seront distants d'une période minimale de é mois.

Arficle2 : La taxe est due par le titulaire du dreit réel de jouissance

(propriétaire, usufruitier, ...} sur tout ou partie d'un immeuble inoccupé & la date
du deuxiéme constat, ou, le cas échéant, de chague constat postérieur & celui-
ci. En cas de pluralité de titulaires du droit réel de jouissance, chacun d'entre eux

est solidairement redevable de la taxe.

Ariicle 3. Le taux de la taxe est fixé & 75 € par métre courant de fagade
d'immeuble bati ou de partie d'immeuble bdati, fout métre commencé étant do

en entier,

Par facade d'immeuble, il y a lieu d'entendre la fagade principale c.-a-d. celle
ou se irouve la porte d'entrée principale.
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Le montant de la taxe est obtenu comme suit : taux de la taxe multiplié par le
résultat de I'addition du nombre de métres courants de fagade d'immeuble &
chacun des niveaux inoccupés de I'immeuble, & I'exception des caves, sous- sols
et combles non aménagés.

Dans le cas d'un immeuble comprenant plusieurs logements, le montant de la
taxe, calculé comme précisé au paragraphe ler du présent article, est réparti,
pour chague logement inoccupé, en fonction de la surface qu'il occupe en
rapport & la surface totale de l'immeuble,

Article 4 : Exonérations :

Ne donne pas lieu & la perception de la taxe, I'immeuble bdti inoccupé pour
lequel le fitulaire du droit réel de jouissance démontre gue l'inoccupation est

indépendante de sa volonté.
Sont également exonérés de la taxe .

- les immeubles batis inoccupés pour cause de travaux en cours et ce, pour
une période maximale de 3 ans. Le délai débute & ia date du premier constat ;

- lesimmeubles mis en vente. La période d'exonération est limitée & 10 mois &
dater du premier constat ;

- lesimmeubles vendus, la période d'exonération est imitée & 10 mois & dater
du premier constat ;

Article _5: |'administration communale appliguera la procédure de constat
suivant :

§ 1er a) Les fonctionnaires désignés par le colléege communal dressent un constat
établissant 'existence d'un immeuble bati inoccupé depuis une période de six
mois.

b) Le constat est notifié¢ par voie recommandée au fitulaire du droit réel de
jouissance (propriétaire, usufruitier....} sur tout ou partie de I'immeuble dans les

trente jours.

¢) Le fitulaire du droit réel de jouissance sur tout ou partie de l'immeuble peut
apporter, par écrit, la preuve que l'immeuble a effectivement servi de logement
ou de lieu d'exercice d'activités de nature industrielle, artisanale, agricole,
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commerciale, sociale, culiurelle ou de services aux fonctionnaires susmentionnés
dans un délai de frente jours & dater de la notification visée au point b.

Lorsque les délais, visés aux points b et ¢, expirent un samedi, un dimanche ou un
jour férig légal, le délai est prorogé jusqu’au premier jour ouvrable suivant,

§2 Un contréle est effectué au moins six mois aprés I'&tablissesment du constat visé
au point a.

Si, suite au contrdle visé & I'alinéa 1o du présent paragraphe, un second constat
etablissant I'existence d’un immeuble bati inoccupé est dressé, 'immeuble ou la
partie d'immeuble inoccupé est considéré comme maintenu en I'état au sens de
I'article ter,

§3 Un contréle est effectué annueliement au moins six mois aprés 'établissement

du constat précédent,
Si un nouveau constat établissant I'existence d'un immeuble bdati inoccupé est
dressé, l'immeuble ou la partie d'immeuble inoccupé est considéré comme

madintenu en I'état au sens de 'article e,

84 La procédure d'établissement du second constat et des constats ultérieurs est
réalisée conformément au § 1er,

Arlicle 6 : La taxe est perque par voie de rdle,

Ariicle 7 : Les clauses concernant I'établissement, ie recouvrement et le
contentieux sont celles des arficles 3321-1 & 3321-12 du Code de la Démocratie
locale et dela Décentralisation et de I'anété royal du 12 avril 1999, déferminant
la procédure devant le Gouverneur ou le Collége des Bourgmesire et Echevins en
matiére de réclamation contre une imposition provinciale ou commundale.

Article 8 : Dans I'hypothése ouU le méme bien pourrait également étre soumis & la
taxe sur les secondes résidences, seule la faxe sur les secondes résidences sera

due,
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Article 9 La présente délibération sera transmise au Gouvernement wallon et aux
services concernés.

PAR LE CONSEIL :

La Directrice générale,

Véronigue BILOUET | Roger VANDERSTRAETEN




